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105404 ‐ مطالبة المستأجر بمال مقابل إنهاء عقد الإجارة قبل وقته

السؤال

استأجرت محلا لمدة عشر سنوات ، وبعد مرور ثلاث سنوات . جاءن صاحب المحل وطلب من إلغاء عقد الإجارة وأترك

المحل له . فهل يجوز ل أن أطالبه بمبلغ من المال تعويضاً ل عن ترك المحل ؟

الإجابة المفصلة

الحمد له.

إذا تم عقد الإجارة فهو عقد ملزم للطرفين ، لا يجوز لأحدهما فسخه أو إلغاؤه إلا برضا الطرف الآخر . وعل هذا ، فلست

ملزماً بفسخ العقد ، وترك المحل لصاحبه ، بل لك الحق ف إلزامه بالعقد الذي بينما .

ولك أن تطالب بمبلغ من المال قل أو كثر مقابل تنازلك عما تبق لك من المدة ، ولا حرج ف ذلك .

قال الشيخ محمد بن صالح العثيمين رحمه اله :

"إذا كان هذا المستأجر له مدة معينة ، وجاءه صاحب الدكان يطلب منه الخروج قبل انتهاء هذه المدة : فلا حرج عليه أن

يطلب عوضاً عن إسقاط حقه فيما بق من المدة .

مثال ذلك : أن يون قد استأجر هذا الدكان عشر سنين ، ثم يأتيه صاحب الدكان بعد مض خمس سنين ، ويطلب منه أن

ذا وكذا ؛ لأن هذا معاوضة علإلا ب المستأجر حينئذٍ أن يقول : أنا لا أخرج وأدع بقية مدت ِغ الدكان له ، فلا حرج علفري

حق له ثابت بمقتض العقد الذي أمر اله بالوفاء به ف قوله تعال : ( يا ايها الَّذِين آمنُوا اوفُوا بِالْعقُودِ ) .

أما إذا كانت المدة قد انقضت ، وكان بقاء المستأجر ف هذا الدكان بمقتض قانون من الدولة : فإنه لا يجوز له أن يمتنع من

الخروج إلا بعوض ، بمعن : أنه لا يجوز له أن يطلب عوضاً عن الخروج من هذا الدكان الذي قد تمت مدته ، بل يجب عليه أن

يسلم الدكان إل صاحبه بعد فراغ المدة ، ولا يأخذ منه عوضاً عل ذلك ؛ لأن بقاءه ف دكان بدون إذن ماله مع انتهاء مدة

الإجارة : ظلم له ، والظلم محرم ، كما قال اله تعال ف الحديث القدس : ( يا عبادي إن حرمت الظلم عل نفس وجعلته

بينم محرماً فلا تظالموا )" انته من "فتاوى نور عل الدرب" .

واله أعلم
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