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231858 - Gayrimenkullerin Zekati

Soru
Hangi durumlarda arsa ve gayrimenkullerin zekat1 vacip olur?
Detayli cevap

Gunumiuizde gayrimenkuliin revag ve talep acisindan eskisinden farklh bir statiiye sahip oldugu

ve buna bagh olarak durumuna gore de zekat hiikkmiuntn degistigi bilinmektedir.

Gayrimenkul; bir kisinin sahip oldugu arazi ve tizerine kayitl evler, saraylar, binalar,

apartmanlar, magazalar, benzin istasyonlari, dinlenme evleri ve benzeri yapilar anlamina gelir.
Gayrimenkulde zekat konusunu detaylandirmak gerekirse soyle denir:

1-Bu konuda genel kural sdyledir: Gayrimenkuller zekat mallarindan olmadig1 i¢in ticaret

amaciyla edinmedigi takdirde asil olarak zekatin vacip olmamasidir.

2- Kiginin ikamet etmek veya herhangi bir kisisel kullanim i¢in aldig1 depo ve benzeri

gayrimenkullerin alimlerin gorus birligine gore zekat: yoktur.

Zira bu mal, kisisel kullanim i¢in edinilen mallar olarak gorulir, dolayisiyla alimlerin ittifakiyla

zekativacip degildir.

Kisisel ihtiyac kullanim niyeti ister bu varligi alirken ister sonrasinda olsun kisinin bir
gayrimenkulu kisisel kullanim i¢in edindigine dair niyet etmesi durumunda o malin zekat

olmaz. Bu varlikla ilgili niyet degismedikce senelerce bu sekilde kalsa bile ayn1 hiikme tabi olur.
3- Tarim arazilerinde zekat yoktur, sadece mahsul ve meyvelerden zekat verilir.

Ancak Kkisi ticaret amaciyla arazi satin alir, satincaya kadar onu isler ve ekim yaparsa; boylece
hurma agaclar1 meyve verir ve urtinler buiyiirse o zaman meyve ve hububatin zekatini verir.

Onda bir oraninda zekat verdigi gibi arazinin de degeri Gizerinden zekat verir. Ciinki bunlar
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birbirinden bagimsiz iki hak oldugundan vacip olma nedenleri farklidir, dolayisiyla biri

digerini gecersiz kilmaz.

Zakaria Al-Ensari s0yle soyledi: "Kisi; ticaret amaciyla aldig1 bir araziye kisisel kullanim i¢in
ekin ekerse her birinin farkli hiitkmii vardir, dolayisiyla arazide ticaret zekati oldugu gibi

mahsul i¢in de tarim zekati vardir. (Esna el Metalib 1/385)

Bir kimsenin isletmek, yani kiraya vermek ve gelirinden istifade etmek amaciyla sahip oldugu
gayrimenkule gelince; onun degeri tizerinden zekat hesaplanmaz. Bilakis, elde edilen gelirin

uzerinden bir y1l gectikten sonra zekati verilir.

Konutlar, depolar, esyali daireler; oteller ve binalar: Bu miulklerin tamami kiraya verildiginde
alimlerin ¢cogunluguna gore bunlarin zekat: yoktur, dolayisiyla bu miulke her yil deger bicilip

onun zekatinin verilmesi zorunlulugu yoktur.

5- Kisinin ticaret amaciyla/niyetiyle miulk edindigi gayrimenkul: Alimlerin ¢coguna gére bunun

zekat1 vaciptir.

Ticaret niyetinden kasit, kisinin bu mala sahip olmakla ondan kazang ve kar elde etmeye niyet
etmesidir. EI-Merdevi s0yle demistir: Ticaret niyetinin manasi, onu takas ederek ondan kar elde

etmeye niyet etmektir. “El-Insaf” (3/154)

Bir seyi satma istegi, bunu her zaman ticari bir mal haline getirmez. Ciinki mal satmak; bazen
esyadan kurtulmak, onu istememek, maddi sikintiya diugsmek ve benzeri bircok maksatla
yapilir. Ticaret amach satis ise para kazanmak ve bundan kazang elde etmek niyetiyle

yapillmaktadir.

Seyh ibn Useymin séyle dedi: Bir adamin satin aldig1 ve {izerinde inga etmek istedigi bir arazisi
olup daha sonra bu niyetini degistirip buna ihtiyaci kalmadig1 i¢in onu satmaya niyetlendiginde
veya bir kisinin bircok arazisi olup ihtiyacini karsilamak i¢in bir tanesini satmay1
dustndugiunde her iki durumda da hicbir sekilde zekat vermesi gerekmez. Clinku satiga ticaret
icin niyet etmemistir. Birinci meselede ihtiyaci kalmadig1 i¢in satmaya niyetlenmis, ikinci

meselede ise teklifleri arazinin degerine ihtiyaci oldugu i¢in satmay1 niyet etmistir. Bunun
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aksine ticaret amaciyla satis yapan kisi bundan kar bekliyordur, nitekim prensip olarak onu

sadece ticaret amacl olarak satisa ¢cikarmistir. (Feth Ziilcelal’den 6/173).

6- Gayrimenkulld miilk edinen kisi sayet bunu ticaret niyetiyle kesin olarak belirlememigse veya

belirli bir niyeti yoksa, bunun zekat1 yoktur.

El-Karafi s0yle demistir: Eger gayrimenkuli satin aldiginda belirli bir niyeti yoksa, kisisel

kullanim olarak sayilir ¢inku satin almada esas budur. (El-Zakhira 3/18)

Seyh ibn Usaymin’e sdyle soruldu: Bir adam bir arsa aldiktan sonra niyetinde kararsiz oldu; onu
satmak, Uizerinde ingaat yapmak ya da kiralamak gibi kesin bir karar1 yoktu. Bu durumda

uzerinden bir yi1l gecerse zekat gerekir mi?

Soyle cevap verildi: Ticaret olduguna kesin olarak niyet getirmedigi siirece bu arsada zekat
yoktur, dolayisiyla tereddiit ettigi icin zekat gerek gerekmez. Yiizde bir bile tereddiit etse onun

zekat1 yoktur. (Mecmu’ Fetava el-Useymin 18/232)

7- Kisi gayrimenkuli kisisel kullanim ve ikamet i¢in milk edinir ve daha sonra onunla ticaret
yapmayi disunurse, zekatin farzi konusunda ihtilaf vardir. Ancak zekatin farz oldugu gorusu

tercih edilmektedir.

8- Kisi bir gayrimenkule ticaret niyetiyle sahip olur, sonra da niyetini degistirir ve onu kisisel

kullanim i¢in degerlendirmek veya kiralamak niyetinde olursa bunun zekat yoktur.

Cunki niyetin sart1 niyeti yil sonuna kadar ayni tutmaktir, yani yil sonundan 6nce niyetini

degistirirse zekat diser.

Nevevi Rahimehullah soyle dedi: Kisi sahip oldugu ticaret varligini kisisel amacla kullanmaya

niyet ederse alimlerin ittifakiyla o varhik kisisel kullanim hiikmiine girer.
(El-Mecmu 6/49)

9- Kisi gayrimenkuld, ticaretle birlikte kisisel kullanim veya kisisel kullanim ile birlikte ticaret

niyetiyle satin alirsa hiikiim asil niyete gore verilir;
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Yani kim bir varlig kigisel kullanim niyetiyle alir ve sonra onda bir kar bulup onu satmay1 niyet

ederse, bu varlikta zekat yoktur.

Kim bir mali ticaret niyetiyle alir; onu satincaya kadar kullanir ve ondan faydalanirsa satilana

kadar her y1l onun zekatini vermesi gerekir.

Ayni sekilde, satmadan once belli bir stire kullanmak ve fayda saglamak niyetindeyse bunun da
zekati gerekir. Ctinku ilk 6nce kullanma niyeti, onun ticarete yonelik bir potansiyeli oldugu

gercegini ortadan kaldirmaz.

10- Eger gayrimenkul, hentiiz bina ve ingaat agsamasinda olup ticaret amach ise ister satisa
sunulsun ister ingaati tamamlanincaya kadar satilmayacak olsun onun zekati vacip olur.

Zekatin vacip oldugu vakitte mevcut haliyle deger bigilir ve ona gore zekat1 verilir.

11- Fiyatinin artmasi beklenen gayrimenkul, yillarca kalsa bile her yil degerine gore zekat

verilmesi gerekir.

Uzak gelecekte kazang elde etmek amaciyla bir gayrimenkuli satin almak, zekatin gegerliligine

engel degildir.

Bunlarin arasinda yerlesim yerlerinden uzak arsalarin satin alinmasi 0rnek gosterilebilir. Zira
baz kisiler bu varliklarda halkin ragbet gosterecegi zamani ve fiyatinin artmasinin firsati
kollamaktadir. Bu araziyi gelecekte satma niyetinin bulunmasi, zekatin vacipligini gerektirir.
Satma niyetinin ertelenmesinin hicbir etkisi yoktur. Arazi, ticarete arz edildigi ve parayl

arttirmak amaci bulundugu muddetce zekat gerekir.

flim ehli bu tiir insanlara "firsatci tiiccar” ismi verirler. Bu konuda en tercihli gériis, alimlerin

cumhurunun gorugi olup gayrimenkulin her yil zekati1 vermesidir.

12- Paray1 korumak ve biriktirmek niyetiyle satin alinan gayrimenkulde zekat yoktur. Ancak

kisinin amaci zekattan kagmak ise zekat ona vacip olur.

13- Kisi ticari bir gayrimenkul satin alir fakat bir y1l gegmesine ragmen gayrimenkuli teslim

almazsa bunun ucreti olan paranin tizerinden bir yil gectigi i¢cin paranin zekatinin verilmesi
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gerekir. Cunku sozlesme ile malin miulkiyeti aliciya gecer, ayrica varligin teslim alinmasi gici

dahilindedir.

Seyh Ibni Usaymin’e soyle soruldu: Bir adam, bir para karsilifinda ticari amagla igin
hazirlanmisg bir arazi satin aldi. Fakat uzun bir siire gecmesine ragmen gayrimenkuli veya

tapusunu dahi teslim alamamaistir. Bunda zekat olur mu?

Soyle cevap verdi: “Evet, tapu almamig olsa bile satig kesinlestigi ve baglayici oldugu stirece bu
arsanin zekatini ticari olarak vermesi gerekir. Zekatinin vacip oldugu vakitte, degeri hesaplanir
ve ona gore zekat1 verilir. %2.5 oraninda zekat verilir. (Mecmu Fetava ve Resail El-Useymin'in

18/234)
14- Ipotekli Gayrimenkul: Ticaret amacli ise zekatinin verilmesi vaciptir.

Seyh Ibn Baz sdyle dedi: Ticaret icin hazirlamis gayrimenkul ipotekli olsa bile zekat vermeniz
gerekir. Siz gayrimenkuliin borcunu 6deyene kadar ipotekliyse ya da borcunu d6dedikten sonra
kisisel konut veya kiraya verilecekse o zaman zekat1 yoktur. (Fetawa Nur ‘ala ad-Darb 15/43)

Daha fazla bilgi icin (99311 ) nolu sorunun cevabina bakiniz.

15- Gayrimenkuliin milkiyetinde ortak olan her hisse sahibi, kendi payina disen hisse tutari
zekat nisabina ulastig1 takdirde zekatini verir. Alimlerin cumhuru bu gorustedir. Seyh Bekir
Ebu Zeyd soyle dedi: Bir gayrimenkulde ortaklardan her birinin milkteki payinin degerinin
basli basina bir nisaba ulagmasi veya sahip oldugu diger paralara eklenmesiyle zekat nisabina

ulasiyorsa gayrimenkuliin zekat: verilir.

(147855) sorusunun cevabinda agiklandig: gibi Safii mezhebine gore 6nemli olan her bir
hissedarin pay1 nisaba ulagmasi degildir, hissedarlarin toplam varliklar: nisaba ulagmigsa bile
herkes kendine diisen paya gore zekat verir. islam Fikih Akademisi ve Seyh Ibn Useymin bu

gorugtedirler.

16-Yoksullara ve genel kamu yararina bagislanan gayrimenkullerin zekat1 yoktur ¢unku

mulkiyet s0z konusu degildir.

Daha fazla bilgi icin (99694), (118309 ) nolu sorunun cevabina bakiniz.
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17- Satilabilecek bir degere sahip oldugu siirece, rayi¢ bedelle satilmasi veya daha disuk bir

bedelle satilmasinin gayrimenkuliin zekat yiktumluligu acisindan bir farki yoktur.

Alimlerin cumhuru bu gorustedir ¢iinku ticari mallarda zekat yuktumlaligunin dayandigl
husus; onun para gibi artmaya tahsis edilen deger olmasidir. Fiilen artis saglanip

saglanmamasi, kazanilip kazanilmamasi zekatin vacipligini etkilemez.

Ticari mallarin gercek bir piyasa degeri oldugu ve mallar alinip satilabildigi siirece piyasa

durgunlugunun zekatin vacipligi konusunda hichir etkisi yoktur.

(Daimi Fetva Kurulu 8/102): Satisa sunulan arazi ticari bir mal oldugu i¢in Gizerinden her yil
gectiginde zekata tabidir, sene basinda degeri takdir edilir ve degerine gore %?2.5 zekat verilir.
Ister rayic bedele sahip olsun ister daha diisiik bir bedele diigsiin, hiikkiim aynidir. Zira satisa ve
ticarete hazirlanan seylerin zekatinin farz olduguna dair deliller mevcuttur. (ibn Baz, Al-Seyh,

El-Fevzan, El-Ghadyan)

Seyh Abd al-Rahman al-Barrak sunlari sdyledi: “Gayrimenkuliin rayi¢ bedelden daha disuk
olmasinin zekatin verilmesinde etkisi yoktur, aksine zekat miktarinin azalmasina etki eder. Ne

kadar dustik olursa olsun gayrimenkul, satin alinabilecegi fiyatla degerlendirilir.

Ancak gayrimenkuliin degeri dustigu halde kendisinden satin alacak kimse bulunamazsa bazi
alimler, kisinin onu bir yil iginde satarsa zekat vermesi gerektigini sdylerler. Daha fazla bilgi

icin (119602) nolu sorunun cevabina bakiniz.

18- Gayrimenkul katilimlari, ticari mallar izerinden zekata tabidir ¢iinki bu emlak sirketleri
araziyi ticaret niyetiyle satin alirlar. Her hissedarin sene sonunda bu girketteki hisselerinin

degeri takdir etmesi ve %2.5 oraninda zekat vermesi gereKkir.

19- El konulan gayrimenkuller ve temerride disen gayrimenkul katilim paylari: Bunlarin

zekat1 yoktur ve “Istifade Edilemeyen Varlik” hiikmiindedir.

Tesis, okul vb. gibi planlama alaninda olmasi durumlarda resmi makamlar izin vermedigi

surece arazi sahibinin bu arsa uizerinde tasarrufta bulunmasi yasaktir. Sahibi tasarruf yetkisine
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ulasmadig1 muddetce zekat1 yoktur. Tasarruf hakkina sahip oldugu tarihten itibaren bir sene

gecmesiyle zekat verir.
(Zekatta Yeni Meseleler s. 87)

Ayni sekilde, temerride disen gayrimenkul katilim hissedarlari: Temerrit nedeni, sirket
yonetiminin aldatma ve sahtekarligindan kaynaklanabilecegi gibi devletin sistemlerindeki
engellerden ya da bu gayrimenkul tizerinde kesinti veya haklarin varligindan da
kaynaklanabilir. Her ne olursa olsun sahibinin tasarruf edemeyecegi gayrimenkuliin zekat

yoktur. Daha fazla bilgi icin (143816) nolu sorunun cevabina bakiniz.

20- Gayrimenkul, yil sonunda o anki piyasa degeri ile degerlendirilir ve satin alma fiyatindan az

veya fazla olabilir.

21- Zekatta bir senenin hesabi, gayrimenkuliin satin alindig tarih ile hesaplanmaz. Bilakis
kisinin satin aldig1 paranin izerinden bir sene ge¢cmesiyle hesaplanir. Daha fazla bilgi icin

(161816 ) nolu sorunun cevabina bakiniz.

En iyisini Allah bilir.
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