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289614 - Ev sahibi penceredeki problemi ¢cozmedigi icin su girdi ve kiracinin

yatag1 bozuldu. Ev sahibi kiraciya tazminat verir mi?

Soru

Benim bir evim var, para kazanmak i¢in onu kiraya veriyorum, Evin penceresinde bir sikinti
vardi, kiraci benden sikintinin giderilmesini istedi. Fakat bu problemi beg ay gecmesine ragmen
cozemedim. Hatami kabul ediyorum, Onlardan ¢ok 6zir diledim ve penceredeki sikintiyl
¢ozdum. Ben evi egyal1 kiraliyorum ama kiraci yeni bir yatak almayzi tercih etti. Ondan sonra
kiraci bana: Penceredeki sikintiy1 tamir etmedigin i¢in, Pencereden su girdi ve yataga akti,
bundan dolay1 yatak zarar gordi. O donemde penceredeki sikintiy1 tamir etmedigim i¢in igeriye
yagmur suyu girmisti. Ben kiracinin aldig1 yatagin parasini vermem gerekir? Yoksa yatakta
olusan problemi mi ¢6zmem gerekir? Yoksa onun benim tizerimde hi¢bir hakki yok.? Bilginiz

olsun daha Once ben eve yatak koymustum, Ama o yeni bir yatak almay1 tercih etti.

Detayli cevap

Birincisi: Kiracinin sebep oldugu zararlar disinda ev sahibi, evdeki arizalari tamir etmesi
gerekir. Catidan veya pencereden sizan su vb. evin kullanimina engel olan bozukluklarin
giderilmesi ev sahibinin sorumlulugudur. Zira kiracy, kira siiresince evden istifade edebilmesi

onun hakkidir. Ev sahibi gerekli tamiratlar: yapmadig1 takdirde kiraci, sozlesmeyi feshedebilir.

Ikincisi: Ev sahibi, giderilmesi gereken bir bozuklugu gidermedigi takdirde dolayisiyla Kiracinin

bir egyasi telef olursa ev sahibi olusan zarar1 telafi etmesi gereKkir.

Bu konuda kural sudur: sayet telef olan malin ayni cinsinden bulunuyorsa benzeriyle telafi

edilir. Sayet benzeri yoksa degeriyle telafi edilir.

Bunun tUzerine bozuk pencereden telef olan yatak yeni ve yatagin benzeri satiliyorsa ev sahibi
aynisini kiraciya almak zorundadir. Ancak bu yatagin benzeri bulunmuyorsa veya bu yatak

eski ise veya ayni 0zellikte bulmak zor ise, yatagin parasal degeri ile telafi edilir.
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Her iki durumda da zarar goren veya telef olan yatak ev sahibine ait olur.

Ancak her iki taraf, belirli bir bedel tizerine anlasarak ve kiraci yatag1 kullanmaya devam etmek

isterse bu durumda da sakinca yoktur.

Ibn Kayyim Rahimehullah sdyle dedi: “Ikinci kural: telef olan tiim esyalar, degeri goz éniinde
tutularak benzeriyle telafi edilir. Sayet benzerlik tarti ve 61¢li dahi her hangi bir yénden

imkansiz ise, benzerine en yakin sekliyle kabul edilir.

Siiphesiz bir seyi cinsinden temin edilmesi degeri ile temin etmekten daha dogrudur. (llamul

muvakkiin 2/20)

Seyh Ibn Useymin Rahimehullah séyle dedi: telef olan esyada kural sudur: esya misliyle temin
edilir, degeri olan egya ise degeriyle degerlendirilir. Ciinkl Rasulullah Sallallahu aleyhi
vesellem soyle buyurmustur: “Kap kap ile, yemek yemek ile telafi edilir” bu s6z1, bilinen bir
olayda soylemistir: Bir giin Rasulullah Sallallahu aleyhi vesellem eglerinden birinin
yanindayken diger esi bir tabakta yemek gonderir. Esi gonderilen yemegi goriince kiskandi
bunun tlizerine tabagi yere diistirdi, tabak kirildi. Rasulullah Sallallahu aleyhi vesellem
bulundugu esin yemegini ve saglam tabagini, yemek gonderen ese gonderdi ve soyle dedi: “Kap

kap ile, yemek yemek ile telafi edilir”

En iyisini Allah bilir.
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